ДОГОВОР №______________
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
	г. Воронеж
	«____» ____________________ 2014 г.


УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ: общество с ограниченной ответственностью «__________________________________», в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ», с одной стороны и

Собственники: Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: ____________________________________, именуемые в дальнейшем «СОБСТВЕННИКИ», совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен сторонами на основании решения: общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе Управляющей организации (протокол №_______ от «____» ____________________ 2014 г.).
1.2. Настоящий Договор является многосторонним Договором смешанного типа. Условия настоящего Договора устанавливаются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.3. Термины, определения и сокращения, используемые в договоре указаны в Приложении №1 к Договору.

1.4. Информация об Управляющей организации, в т.ч. о её службах, контактных телефонах, режиме работы и другая, включая информацию о территориальных органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением жилищного законодательства, приведена на официальном сайте Управляющей организации.

2. Условия о целях и предмете Договора

2.1. Целями заключения настоящего Договора являются: управление многоквартирным домом исходя из его технического состояния и задания собственников помещений в целях сохранения многоквартирного дома в существующем состоянии, отвечающем требованиям содержания общего имущества в многоквартирном доме.
2.2. В соответствии с настоящим Договором Управляющая организация по заданию Собственников обязуется осуществлять деятельность по управлению многоквартирным домом:

· оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, в границах эксплуатационной ответственности, в порядке, установленном настоящим Договором;

· предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам в порядке, установленном настоящим Договором;

· осуществлять иную, определенную в настоящем Договоре деятельность, направленную на достижение целей управления МКД, в порядке, установленном настоящим Договором.

2.3. Основные характеристики многоквартирного дома на момент заключения Договора и границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации при исполнении Договора приведены в Приложении №2 к Договору.

2.4. Состав общего имущества многоквартирного дома и его техническое состояние указаны в Приложении №3 к Договору.

3. Условия о перечне работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД

3.1. Перечень выполняемых Управляющей организацией работ и оказываемых услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества (далее - Перечень работ, услуг) на весь период действия Договора, Согласованный сторонами, указан в Приложении №4 к Договору и включает:

Перечень минимально необходимых работ, услуг для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованием законодательства,

3.2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома утверждается отдельно с учетом предложений Управляющей организации, исходя из технического состояния конструктивных элементов и наличия денежных средств и/или целевого финансирования.

3.3. Перечень работ и услуг предусматривает выполнение непредвиденных работ, которые Управляющая организация не могла разумно предвидеть при заключении Договора и необходимость выполнения которых может возникнуть в период действия Договора. О необходимости выполнения неотложных непредвиденных работ по их видам и объемам Управляющая организация уведомляет уполномоченное лицо в разумный срок, при возможности предварительного уведомления — до начала выполнения таких работ.

При выполнении неотложных непредвиденных работ Управляющая организация может самостоятельно принимать решения по изменению графика оказания услуг, выполнения работ, включенного в Перечень работ и услуг. Выполнение непредвиденных работ, не относящихся к минимально необходимым, допускается исключительно по решению общего собрания Собственников путем изменения Перечня работ и услуг.

3.4. Определенный в Договоре Перечень работ и услуг может быть изменен по соглашению Сторон.

3.5. Не подлежат пересмотру услуги и работы, определенные исходя из минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от «03» апреля 2013 г. № 290.
3.6. По результатам осмотра элементов общего имущества МКД, оценки состояния общего имущества МКД и его соответствия обязательным требованиям технических регламентов с учетом интересов Собственников Управляющая организация готовит предложения по изменению Перечня работ и услуг и стоимости предлагаемых услуг и работ и направляет их уполномоченному лицу.

3.7. В течение 30 рабочих дней Собственники на общем собрании Собственников рассматривают предложения Управляющей организации и утверждают их либо направляют в адрес Управляющей организации возражения по стоимости работ и (или) порядок (график) выполнения работ, а также свои предложения по их корректировке.

3.8. Одновременно с принятием решения о внесении изменений в Перечень работ и услуг Собственники на общем собрании принимают решение о порядке оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД путем внесения дополнительных средств на возмещение расходов Управляющей организации помимо платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.9. Управляющая организация приступает к выполнению работ согласно порядку (графику) выполнения работ, утвержденному решением общего собрания Собственников.

3.10. В случае если Собственники помещений в МКД на общем собрании примут решение об изменении Перечня работ и услуг, но не примут решения о порядке оплаты таких работ и услуг в размере, предложенном Управляющей организацией, Управляющая организация вправе:

3.10.1. исполнять прежний Перечень работ и услуг по Договору;

3.10.2. вынести на рассмотрение общего собрания Собственников возможность внесения в Перечень работ и услуг дополнительные услуги (работы) из предложенных без изменения стоимости Договора и внесения дополнительных средств;

3.10.3. в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.

3.11. Изменение Перечня работ, услуг по предложениям Управляющей организации путем согласования таких изменений с уполномоченным лицом допускается в следующих случаях:

· при установлении Управляющей организацией целесообразности изменения очередности выполнения отдельных видов работ;

· при установлении Управляющей организацией возможности изменения графика выполнения отдельных видов работ, оказания отдельных видов услуг для целей полного или частичного исключения необходимости компенсации Управляющей организации стоимости выполненных ею непредвиденных работ в части превышения размера созданного резерва на выполнение таких работ.
3.12. Управляющая компания от имени собственников помещений заключает договора на использование общего имущества МКД (аренда, размещение оборудования и рекламы, проведение работ и др.) если иное не установлено общим собранием собственников, с последующим расходованием полученных денежных средств на содержание и ремонт общего имущества МКД, а также на иные цели, устанавливаемые собственниками.

4. Условие о допуске представителей Управляющей организации в помещение для осмотра общего имущества МКД

4.1. Собственник обязан допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб, представителей органов государственного контроля и надзора) в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния оборудования, относящегося к общедомовому имуществу МКД, в заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще 1 раза в 3 месяца. 

4.2. Собственник обязан по мере необходимости допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб, представителей органов государственного контроля и надзора) в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния оборудования, относящегося к общедомовому имуществу, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий в любое время.

4.3. Собственник, не обеспечивший допуск представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб, представителей органов государственного контроля и надзора) для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несут ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, членами их семей) в порядке и на основаниях, установленных действующим законодательством.

4.4. Собственник обязан допускать представителей Управляющей организации для снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и распределителей, проверки их состояния, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных потребителем исполнителю сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев.

5. Условия о предоставлении коммунальных услуг Собственникам помещений и пользующимся помещениями в МКД лицам

5.1. Управляющая организация предоставляет собственникам помещений и потребителям следующие коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, определяемые степенью благоустройства многоквартирного дома путем заключения Управляющей организацией от своего имени в интересах собственников помещений и потребителей договоров с ресурсоснабжающими организациями.

5.2. В случае отказа ресурсоснабжающей организации в заключении такого договора Управляющая организация уведомляет собственников помещений о причинах такого отказа и обязана предпринять все зависящие от неё меры для заключения указанного договора.

5.3. Условия предоставления собственникам помещений и потребителям коммунальных услуг определяются в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

5.4. Порядок определения объема (количества) потребленного коммунального ресурса осуществляется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

5.5. Объем коммунальной услуги в размере превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, определенного исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным исходя из нормативов потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, распределяется между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения (путем принятия решения об утверждении условий настоящего Договора).

5.6. Потребитель обязан предоставлять Управляющей организации информацию, необходимую для расчета платы за коммунальные услуги, в порядке и в сроки установленные Договором и Правилами предоставления коммунальных услуг.

5.7. Стороны Договорились, что при наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета Собственник (потребитель) ежемесячно снимает его показания и передает полученные показания Управляющей организации или уполномоченному Управляющей организацией лицу не позднее 20 числа месяца следующего за расчетным.

5.8. Периодичность и порядок проведения Управляющей организацией проверок наличия или отсутствия индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, распределителей и их технического состояния, достоверности предоставленных Потребителем сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей осуществляется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

5.9. Управляющая организация самостоятельно или с привлечением Представителей обязана в случаях, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг снимать показания индивидуальных и общих (квартирных), комнатных приборов учета, заносить полученные показания в журнал учета показаний указанных приборов учета и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания.

5.10. При непредставлении потребителем Управляющей организации показаний индивидуального или общего (квартирного) прибора учета в течение 6 месяцев подряд Управляющая организация не позднее 15 дней со дня истечения указанного срока, обязана самостоятельно или с привлечением Представителей провести проверку состояния установленных и введенных в эксплуатацию индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и распределителей, факта их наличия или отсутствия и снять показания прибора учета.

5.11. Установление факта непредоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества осуществляется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг. 
5.12. Приостановка и ограничение предоставления коммунальных услуг осуществляется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.
6. Условия о порядке определения цены Договора

6.1. Цена Договора устанавливается в размере стоимости выполненных работ, оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, определяемой в порядке, указанном в пункте 7.1, стоимости предоставленных коммунальных услуг, определяемой в порядке, указанном в пункте 6.2, а также стоимости иных работ, услуг, которые составляют предмет Договора.

6.2. Стоимость коммунальных услуг определяется ежемесячно исходя из объема (количества) фактически предоставленных в расчетном месяце коммунальных услуг и тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством для расчетов за коммунальные услуги (далее — регулируемые тарифы), с учетом перерасчетов и изменений платы за коммунальные услуги, проводимых в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг.
6.3. Стоимость иных работ, услуг определяется соответственно видам и объемам таких выполняемых работ, услуг по прейскуранту цен, устанавливаемому Управляющей организацией. Управляющая организация самостоятельно определяет срок действия цен на такие работы, услуги.

6.4. Иная деятельность (работа, услуги) заключается в обеспечении Управляющей организацией выполнение платных работ и услуг для потребителей в соответствии с перечнем и ценами, утвержденными Управляющей организацией.

6.5. Иные работы, услуги по их видам, выполняются или оказываются по индивидуальным заявкам потребителей.

6.6. С условиями и порядком выполнения и оказания иных работ, услуг потребители вправе ознакомиться при непосредственном обращении в Управляющую организацию. В целях выполнения таких работ, оказания таких услуг непосредственно в помещении потребителей, соответствующие потребители обязаны обеспечить доступ в помещение, а также к объектам выполнения работ и оказания услуг, работникам Управляющей организации или её Представителю.
6.7. Управляющей организации за выполнение обязанностей, указанных в пункте 3.2, получает вознаграждение, которое не включается в цену Договора управления. Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества МКД либо его части на счет Управляющей организации, после вычета суммы вознаграждения, причитающегося Управляющей организации в соответствии с решением Собственников, направляются на оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД, выполняемых по настоящему Договору, либо на иные цели, определенные решением Собственников.

7. Условия о порядке определения размера платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги

7.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, каждого Собственника помещения в МКД определяется как произведение общей площади помещения, принадлежащего данному Собственнику, на стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД в расчете на 1 м² общей площади всех жилых и нежилых помещений в МКД которая составляет:

_________________ (________________________________________________________________) рублей в месяц за 1 м² общей площади помещения(й) Собственника.

Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД в расчете в месяц на 1 м² общей площади всех жилых и нежилых помещений в МКД установлена решением общего собрания Собственников (путем принятия решения об утверждении условий настоящего Договора) на каждый год действия договора и установлена на дату заключения Договора, а во второй и последующие годы действия Договора такая стоимость ежегодно индексируется на индекс потребительских цен, рассчитываемым Федеральной службой государственной статистики за каждый предыдущий год в целом по Российской Федерации по товарам и услугам.
7.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения не содержит финансирование непредвиденных неотложных работ.

Расходы Управляющей организации по выполнению непредвиденных неотложных работ, принятых уполномоченным лицом в порядке, определенном настоящим Договором, в размере стоимости работ, не учтенной при установлении размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, подлежат возмещению Управляющей организации Собственниками помещений. Расходы возмещаются путем оплаты каждым Собственником помещений стоимости выполненных непредвиденных неотложных работ соразмерно его доле в общем имуществе МКД, исходя из размера ежемесячного возмещения, определяемого из расчета не выше ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения в соответствующем году действия Договора, до полного погашения суммы, приходящейся на каждого Собственника, или до принятия иного решения на общем собрании Собственников, либо до достижения соглашения об изменении Перечня работ и услуг в порядке, установленном настоящим Договором.

Информация об объемах и стоимости непредвиденных неотложных работ должна быть доведена до Собственников путем размещения в платежном документе объявления за 30 дней до выставления сумм к оплате указанных работ.

7.3. В случае если общим собранием Собственников не приняты решения об утверждении Перечня работ и услуг, условий их оказания и выполнения, а также размера и порядка их финансирования с учетом предложений Управляющей организации штрафные санкции, предъявленные в ходе проведения контрольно-надзорных мероприятий к Управляющей организации, списываются из средств, поступивших за содержание и ремонт помещений.

7.4. В случае непринятия собственниками решения об установлении размера платы за ремонт и содержание жилого помещения в течении 30 календарных дней с момента получения уведомления от Управляющей организации, либо принятия одностороннего решения об установлении платы без учета предложений Управляющей организации, Управляющая организация вправе установить экономический обоснованный размер платы, обеспечивающий выполнение минимально необходимого перечня работ и услуг, гарантирующего надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома, в соответствии с требованиями законодательства.
7.5. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за каждую из коммунальных услуг, которые предоставляет Управляющая организация потребителям в многоквартирном доме, заключив Договор с соответствующей ресурсоснабжающей организацией. Плата за коммунальные услуги определяется за каждый календарный месяц (далее – расчетный месяц), если иной порядок определения такой платы за несколько календарных месяцев (расчетный период) не допускается Правилами предоставления коммунальных услуг.

7.6. Размер платы за коммунальные услуги для Собственников и иных потребителей определяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг с учетом установленных такими Правилами условий её перерасчета и изменения (уменьшения).

7.7. В плату по Договору за коммунальные услуги не включается плата за коммунальные ресурсы, вносимая Собственниками (арендаторами) нежилых помещений по заключенным ими Договорам с ресурсоснабжающими организациями. Размер такой ежемесячной платы сообщается такими Собственниками (арендаторами) в Управляющую организацию в срок, установленный Договором для снятия показаний индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов.

7.8. Изменение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, осуществляется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг в виде уменьшения стоимости платы за соответствующую коммунальную услугу в месяце, следующем за месяцем, в котором был установлен факт непредоставления коммунальной услуги или предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, на основании проведенной корректировки поставщиком коммунального ресурса.

7.9. В случае несвоевременного устранения аварийной ситуации на инженерных коммуникациях, обеспечивающих подачу энергоресурса, и являющихся общим имуществом МКД по вине Управляющей организации, Управляющая организация обязана сделать
 перерасчет по снижению платы за коммунальные услуги, размер которого определяется по показаниям общедомовых приборов учета. Показания соответствующего общедомового прибора учета должны быть уменьшены на величину утечки данного энергоресурса, что должно быть отражено в акте, фиксирующем время ликвидации аварийной ситуации.

7.10. Собственники не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано
 с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
По жилому помещению, необорудованному индивидуальным прибором учета, принадлежащему собственнику-потребителю, в котором отсутствуют зарегистрированные граждане или количество фактически проживающих граждан превышает количество зарегистрированных граждан, размер платы за коммунальные услуги определяется в зависимости от количества фактически проживающих граждан, которое фиксируется соответствующим актом. 

В случае отсутствия в указанном жилом помещении фактически проживающих граждан по данным соответствующего акта размер платы за коммунальные услуги определяется в зависимости от количества собственников такого жилого помещения. В указанном случае собственники, не использующие жилое помещение для целей проживания в нем, вправе заявить в Управляющую организацию или ее Представителю по расчетам с потребителями о временном отсутствии в жилом помещении проживающих граждан с предоставлением подтверждающих такое отсутствие документов.

8. Условия о порядке внесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги

8.1. Потребитель обязан своевременно и в полном объеме вносить плату за содержание и ремонт помещения, коммунальные услуги, и другие услуги, если иное не установлено соглашением о погашении задолженности, заключенном между Потребителем и Управляющей организацией.

8.2. Плата за содержание и ремонт помещения, коммунальные и другие услуги вносится ежемесячно не позднее 20 числа месяца, следующего за истекшим (расчетным) месяцем на основании платежных документов, представляемых Потребителям Управляющей организацией или представителем Управляющей организации.

8.3. Платежные документы предоставляются потребителям Управляющей организацией или представителем Управляющей организации не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим (расчетным) периодом, за который производится оплата.
8.4. Предоставление отсрочки или рассрочки оплаты коммунальных услуг (в том числе погашения задолженности по оплате коммунальных услуг), за исключением случаев, указанных в пункте 72 Правил предоставления коммунальных услуг, осуществляется на основании соглашения, заключенного между потребителем и Управляющей организацией.

8.5. В выставляемых платежных документах указываются: расчетный (лицевой, транзитный) счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества в МКД), объемы и стоимость иных услуг с учетом исполнения условий Договора, сумма перерасчета, задолженности потребителя по оплате предоставленных услуг за предыдущие периоды, а также иная информация в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

8.6. Сумма начисленных в соответствии с настоящим Договором пеней не может включаться в общую сумму платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения и коммунальные услуги и указывается в отдельном платежном документе. В случае выставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки выставления платежного документа.

8.7. Взнос на капитальный ремонт общего имущества в МКД оплачивает Собственник в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

8.8. В отношении жилых помещений переданных нанимателям по Договору социального найма и Договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в МКД плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится Управляющей организации в следующем порядке:

· Наниматели жилых помещений по Договору социального найма и Договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в МКД перечисляют(вносят) плату за коммунальные услуги и плату за содержание и ремонт жилого помещения в размере, установленном органами местного самоуправления г. Воронеж;

· Собственник (наймодатель) вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в размере разницы между платой, начисленной нанимателю жилого помещения и платой, установленной настоящим Договором.

8.9. По настоящему Договору плата за коммунальные услуги вносится Собственниками (потребителями) Управляющей организации.
8.10. На основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме плата за все или некоторые коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) может вноситься ресурсоснабжающим организациям.

Протокол общего собрания Собственников помещений, направленный Управляющей организации в течение 3 (трех) рабочих дней с даты принятия решения, является приложением к настоящему Договору, устанавливающим изменения и дополнения условий настоящего Договора.

8.11. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон по Договорным ценам.

8.12. При приеме платы по Договору банками и иными платежными системами с плательщика гражданина 
может взиматься комиссионное вознаграждение.

9. Условия о порядке информационного взаимодействия между Управляющей организацией и Собственниками

9.1. Перечень технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов, которые подлежат передаче Управляющей организации для целей исполнения Договора, приведен в Приложении №5 к Договору. При отсутствии достаточной документации для начала управления многоквартирным домом, Управляющая организация самостоятельно, но за счет средств Собственников осуществляет необходимые действия для её получения.

9.2. Управляющая организация согласует с Собственниками помещений вопросы, связанные с изменением перечня работ и услуг, установления платы за содержание и ремонт общего имущества, организации текущего ремонта общего имущества, сдачи в аренду общего имущества в порядке и сроки, определенные условиями настоящего Договора.

9.3. Собственники помещений в целях взаимодействия с Управляющей организацией по вопросам управления многоквартирным домом определяют уполномоченных лиц, информация о таких лицах, их контактных телефонах, сроке действия полномочий, а также порядок изменения такой информации передается в Управляющую организацию в течение 3 (трех) дней с момента принятия соответствующего решения.

9.4. Управляющая организация в целях исполнения Договора осуществляет обработку персональных данных граждан — Собственников помещений и иных лиц, приобретающих помещения и (или) пользующихся помещениями в многоквартирном доме. Объем указанной обработки, условия передачи персональных данных граждан иным лицам определяются исключительно целями исполнения настоящего Договора, нормами действующего законодательства.

9.5. Привлечение Управляющей организацией для целей исполнения своих обязательств по Договору иных лиц (специализированных, подрядных организаций, индивидуальных предпринимателей) осуществляется Управляющей организацией самостоятельно.

Привлечение Управляющей организацией специализированных организаций, действующих от своего имени при непосредственном взаимодействии с потребителями в целях исполнения Договора (представитель Управляющей организации), осуществляется Управляющей организацией самостоятельно.

9.6. Собственники помещений и Управляющая организация совместно участвуют в организации и проведении годовых и внеочередных общих собраний Собственников помещений в многоквартирном доме (далее — общее собрание Собственников), если принятие решений такими собраниями необходимо в целях исполнения, изменения, прекращения Договора.

9.7. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения Договора осуществляется Собственниками помещений и уполномоченными лицами в порядке, установленном настоящим Договором.

9.8. Управляющая организация представляет Собственникам помещений ежегодный отчет о выполнении условий Договора путем его размещения в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

9.9. Стороны настоящего Договора определили, что предоставление Собственникам оперативной и достоверной информации о деятельности Управляющей организации, имеющей отношение к исполнению Управляющей организацией своих обязанностей в отношении МКД, осуществляется в том числе посредством сайта в сети Интернет.

10. Условия о порядке предоставления отчетности Управляющей организацией

10.1. Управляющая организация обязана ежегодно на годовом общем собрании Собственников в МКД представлять Собственникам помещений в МКД отчет о выполнении настоящего Договора за предыдущий год (далее — отчет).
10.2. Отчет считается утвержденным, если в течение 15 дней после его размещения в общедоступных местах МКД и на сайте Управляющей организации от Собственников помещений в МКД не поступили мотивированные письменные возражения.

10.3. В случае если от Собственников помещений в МКД по вопросу предоставления отчета поступили мотивированные письменные возражения о невыполнении или ненадлежащем выполнении Управляющей организацией условий Договора и требованиями об устранении недостатков выполненных работ (оказанных услуг) либо о перерасчете размера платы за содержание и ремонт помещения и (или) коммунальные услуги, Управляющая организация при отсутствии у нее возражений по предъявляемым Собственниками требованиям:

· устраняет недостатки выполненных работ (оказанных услуг) в сроки, указанные в письменных возражениях;

· осуществляет перерасчет платы за указанные услуги и работы путем включения излишне уплаченных Собственниками (потребителями) сумм при оплате будущих расчетных периодов;

· возмещает понесенные Собственниками расходы по устранению недостатков выполненных работ (оказанных услуг) своими силами или третьими лицами.

При отклонении Управляющей организацией предъявляемых возражений и требований и невозможности прийти к взаимному согласию Стороны вправе обратиться в суд для разрешения спора

10.4. Отчет должен быть представлен любому Собственнику Управляющей организацией в течение 5 дней после предъявления соответствующего требования для ознакомления в помещении Управляющей организации. Собственник или потребитель вправе изготовить за свой счет и своими силами копии представленных документов.

11. Условия о сдаче-приемке выполненных работ (оказанных услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, предоставлению коммунальных услуг

11.1. Сдачу результата оказанных услуг и выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества, управлению МКД, Управляющая организация осуществляет путем оформления отчета об исполнении Договора управления за предыдущий год к настоящему Договору, а также Акта выполненных работ (оказанных услуг) по содержанию и ремонту общего имущества МКД.

11.2. Факт выполненных работ и оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества МКД подтверждается актом выполненных работ и (или) оказанных услуг. Уполномоченное лицо и (или) Собственники помещений в МКД вправе осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору.

11.3. В случае обнаружения уполномоченным лицом факта выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную в Договоре, нормативных правовых актах Российской Федерации продолжительность, такое лицо указывает в отдельном акте на недостатки работ (услуг), объем ненадлежащим образом выполненных работ (оказанных услуг) и требование об уменьшении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. К акту должны быть приложены документы, подтверждающие факт выполнения работ (оказания услуг) ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную в Договоре, нормативных правовых актах Российской Федерации продолжительность.

11.4. Управляющая организация, получившая такой акт с приложенными к нему документами, при отсутствии у нее возражений по предъявляемому уполномоченным лицом требованию, обязана произвести перерасчет размера платы за содержание и ремонт помещения, и включить излишне уплаченные Собственником (потребителем) суммы при оплате будущих расчетных периодов. 

При отклонении Управляющей организацией предъявляемого уполномоченным лицом требования и невозможности прийти к взаимному согласию Стороны вправе обратиться в суд для разрешения спора.

11.5. Факт выполнения работ (оказания услуг) ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную в Договоре, нормативных правовых актах Российской Федерации продолжительность, устанавливается: в части содержания и ремонта общего имущества, управления МКД в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения;

12. Условие о порядке осуществления контроля за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления и порядке регистрации факта нарушения условий Договора управления

12.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору управления может осуществляться:

· членами совета многоквартирного дома;

· уполномоченными лицами.

12.2. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора членами совета МКД уполномоченными лицами осуществляется в соответствии с их полномочиями путем:

· получения от Управляющей организации информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества МКД; о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ; о целевом использовании переданных Управляющей организации денежных средств в виде платы по всем видам работ и услуг; об использовании денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества (сдача в аренду, предоставление в пользование и т. д.); о состоянии платежей, задолженности по платежам за истекший месяц, мерах, принятых по взысканию задолженности;

· участия в осмотрах общего имущества МКД; в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту; в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации; в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
· личного присутствия уполномоченного лица и (или) Собственников помещений в МКД во время выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией или путем использования средств видеонаблюдения, установленных в помещениях, принадлежащих на праве общей долевой собственности Собственникам МКД, и на придомовой территории. Собственники помещений МКД вправе осуществлять видео- и фотосъемку процесса выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией, и в случае обнаружения выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную в Договоре, нормативных правовых актах Российской Федерации продолжительность, Собственники помещений МКД вправе сообщить об этом уполномоченному лицу с предоставлением ему всех имеющихся у них фото и видео доказательств.

· ознакомления с актами технического состояния МКД и перечнем имеющейся технической документации на МКД и иными связанными с управлением МКД документами; с информацией о деятельности Управляющей организации в соответствии со Стандартом раскрытия информации;, планами производства работ, технической документацией по многоквартирному дому; квалификационными характеристиками специалистов, как состоящих в штате Управляющей организации, так и привлекаемых для выполнения отдельных работ;;

· подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

· обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для принятия мер административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

· визирования от имени Собственников выполненных работ по Договору, акта выполненных работ/оказанных услуг;

· инициирования и проведения общих собраний Собственников помещений в МКД, в том числе и внеочередных, для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора: рассмотрения отчета, представленного Управляющей организацией; принятие решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) Управляющей организации. С учетом соответствующих решений таких собраний направлять предложения по предмету Договора Управляющей организации;

· составления актов о нарушении условий Договора управления.

В рамках осуществления контроля за деятельностью Управляющей организации, проводимого в соответствии с условиями настоящего договора, у Управляющей организации отсутствует обязанность по предоставлению (раскрытию) информации о внутрихозяйственной деятельности Управляющей организации, к которой относится информация о затратах Управляющей организации, в том числе: информация о видах и суммах произведенных расходов, относящихся к организации финансово-хозяйственной деятельности Управляющей организации (в т.ч. о заработной плате работников, административно-управленческих расходах, расходах по видам затрат и т.п.) или к условиям выполнения отдельных видов работ, оказания отдельных видов услуг (договоры с поставщиками и подрядчиками, документы на закупку товарно-материальных ценностей и т.п.).

12.3. Основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД в размере, пропорциональном площади занимаемого помещения, является акт о нарушении условий Договора, составленный комиссией в составе Собственника, Управляющей организации, уполномоченного лица.

12.4. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость, в которой указываются сроки и порядок возмещения вреда.

12.5. Акт должен содержать:

· дату и время его составления;

· дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (потребителя);

· при наличии возможности — результаты фотографирования или видеосъемки повреждений имущества;

· все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта;

· подписи членов комиссии, в том числе Собственника (члена семьи Собственника, потребителя).

12.6. Акт составляется в присутствии Собственника (потребителя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) либо представителя Управляющей организации акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии не менее двух независимых лиц (соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника), другой — представителю Управляющей организации под расписку.

12.7. В случае если на общем собрании Собственников помещений в МКД принято решение о проведении комиссионного обследования выполнения работ и услуг по Договору, то такое решение общего собрания являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

12.8. Удостоверение факта непредоставления коммунальных услуг (предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества) осуществляется в порядке, предусмотренном действующими Правилами предоставления коммунальных услуг.

13. Условие об организации проведения общих собраний Собственников помещений в МКД

13.1. Собственниками на общем собрании Собственников помещений в МКД принимается Регламент проведения общих собраний Собственников помещений в многоквартирном доме (вносятся изменения в действующий Регламент), который определяет:

· компетенцию, порядок и финансовое обеспечение созыва собрания;

· порядок подготовки, проведения и работы общего собрания Собственников в многоквартирном доме;

· порядок хранения протоколов общих собраний, решений Собственников по вопросам, поставленным на голосование, а также иной документации общих собраний.

13.2. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание Собственников, вправе обратиться в Управляющую организацию для проведения такого собрания. В обращении о проведении общего собрания Собственников должны быть указаны:

· вопросы, подлежащие внесению в повестку дня собрания;

· форма проведения собрания;

· дата и место проведения собрания.

13.3. По обращению Собственника, по инициативе которого созывается общее собрание Собственников помещений в МКД, Управляющая организация обязана
 осуществить мероприятия, необходимые для проведения такого в соответствии с Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, в том числе:

· подготовить помещение для проведения собрания на условиях аренды или безвозмездной основе (при очной форме проведения собрания);

· не позднее, чем за 10 дней до проведения собрания уведомить Собственников помещений в МКД о проведении общего собрания Собственников в установленном порядке;

· подготовить листы регистрации участников собрания;

· подготовить листы голосования (бланки решений / бюллетени) участников собрания;

· после получения протокола общего собрания Собственников от инициатора проведения собрания обеспечить подготовку и размещение информации о решениях, принятых собранием, на сайте Управляющей организации, в общедоступных местах МКД информационные стенды, доски объявлений и т. д.).

13.4. При осуществлении Управляющей организацией по просьбе инициатора проведения общего собрания мероприятий по организации рассмотрения общим собранием Собственников помещений в МКД вопросов, связанных с управлением МКД, финансирование расходов на проведение общих собраний Собственников помещений в МКД (годового и внеочередных) собраний осуществляется за счет средств, вносимых собственниками за услуги и работы по управлению МКД в составе платы за содержание и ремонт жилого помещения.

13.5. Инициатор проведения общего собрания Собственников помещений в МКД не позднее 7 дней после завершения собрания предоставляет Управляющей организации копию протокола, заверенную подписью уполномоченного лица.

13.6. На основании принятых решений Собственниками помещений по всем вопросам, отнесенных к компетенции общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, Управляющая организация обязана совершать действия, направленные на исполнение принятого решения от своего имени и за счет Собственников.

14.  n
  Условия об ответственности сторон

14.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

14.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере установленной ЖК РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

14.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

Кроме того, Управляющая компания вправе передать сведения об обнаружении факта проживания незарегистрированных лиц в органы Федеральной миграционной службы для проведения проверки.
14.4. Собственник (наймодатель) несет ответственность за неисполнение (несвоевременное исполнение) нанимателем жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме обязанности по перечислению (внесению) платы за содержание и ремонт жилого помещения, платы за коммунальные услуги, а также финансовых санкций, установленных жилищным законодательством и настоящим договором.

Если размер перечисленной (внесенной) нанимателем жилого помещения платы, коммунальных платежей и финансовых санкций меньше, чем размер платы, установленный договором управления, то ответственность собственника (наймодателя) наступает в отношении оставшейся части платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги, а также финансовых санкций (задолженности нанимателей) вносится собственником (наймодателем) этого жилого помещения в согласованном с управляющей организацией порядке.

Требование к собственнику (наймодателю) в порядке ответственности, установленной настоящим пунктом, может заявлено:

· после вступления в законную силу судебного акта о взыскании с нанимателя задолженности по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, за коммунальные услуги, а также финансовых санкций.
14.5. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу МКД, возникший в результате ее
 действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

14.6. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

14.7. Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки за причиненный ущерб общему имуществу МКД, если он возник в результате:

· противоправных действий (бездействий) Собственников и иных лиц, пользующихся помещениями в МКД;

· использования Собственниками и иными лицами, пользующимися помещениями в МКД, общего имущества МКД не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

· неисполнением Собственниками и иными лицами, пользующимися помещениями в МКД, своих обязательств, установленных Договором;

· аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности Управляющей организации предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.)

14.8. Управляющая организация не несет ответственность за техническое состояние общего имущества МКД, которое существовало до момента заключения Договора.
14.9. Все споры, вытекающие из исполнения настоящего договора рассматриваются в судах по месту нахождения многоквартирного дома.

15. Условия о сроке действия Договора, порядке его изменения и расторжения

15.1. Договор заключен на _______ лет.
Управляющая организация приступает к исполнению настоящего договора с «___» _______ 201__ г.
15.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

15.3. Изменения в Договор вносятся на основании решения о внесении изменений в Договор управления, принятого общим собранием Собственников помещений в МКД, в следующем порядке:

15.3.1. Управляющая организация направляет уполномоченному лицу предложения об изменении условий Договора управления в виде текста дополнительного соглашения к Договору либо текста Договора управления в новой редакции.

15.3.2. Уполномоченное лицо в течение 10 дней со дня поступления данного предложения принимает решение о сроке проведения общего собрания Собственников по вопросу изменении условий Договора управления (принятия Договора управления в новой редакции).

15.3.3. Общим собранием Собственников принимается решение о внесении изменений в условия Договора управления МКД путем оформления дополнительного 
соглашения к Договору управления МКД или принятия Договора управления МКД в новой редакции.

15.3.4. Уполномоченное лицо 
в течение 10 дней направляет Управляющей организации копию протокола общего собрания Собственников по вопросу изменения Договора управления МКД с приложением текста документа, утвержденного решением общего собрания Собственников (дополнительного соглашения к Договору управления МКД или Договора управления МКД в новой редакции). С момента принятия решения общим собранием Собственников по вопросу изменения Договора управления дополнительное соглашение к Договору управления МКД или Договор управления МКД в новой редакции считается подписанным Собственниками помещений в МКД.

15.3.5. Управляющая организация подписывает дополнительное соглашение к Договору управления МКД или Договор управления МКД в новой редакции и направляет один экземпляр дополнительного соглашения или Договора управления МКД в новой редакции Уполномоченному лицу.

15.4. При отсутствии согласованной позиции сторон по изменению условий Договора управления изменение условий Договора управления МКД осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

15.5. Стороны вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, в случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации и Договором.

15.6. Отказ от исполнения Собственником Договора не снимает с него обязанность по оплате Управляющей организации выполненных работ (оказанных услуг).

16. Порядок подписания и хранения Договора, приложения к Договору

16.1. Подписание и хранение Договора осуществляется в следующем порядке:

16.2. Собственники помещений подписывают Договор путем проставления
 своих подписей в Реестре Собственников помещений, приведенном в Приложении №6 к Договору. Договор составляется в двух экземплярах. Один экземпляр хранится в Управляющей организации, а второй экземпляр, составленный для Собственников помещений, подлежит передаче Уполномоченному лицу
, для хранения по его почтовому адресу.
16.3. Экземпляр Договора, составленный как для Собственников помещений, так и для Управляющей организации, включает в себя текст самого Договора и всех приложений к нему, составлен на листах, прошит, скреплен печатью Управляющей организации и подписями руководителя Управляющей организации и лица, председательствующего на общем собрании Собственников помещений, на котором было принято решение об утверждении условий Договора.

16.4. Указанные экземпляры Договора являются идентичными на дату заключения Договора. При этом экземпляр Договора, составленный для Управляющей организации, может быть изменен только путем проставления в Реестре Собственников помещений, приведенном в Приложении №6 к Договору, подписей Собственниками помещений, подписывающими Договор после даты его заключения.

16.5. По просьбе любого из Собственников Управляющая организация выдает ему копию экземпляра Договора, заверенную Управляющей организацией, либо с текстом договора Собственник может самостоятельно ознакомиться на сайте Управляющей организации в сети Интернет. По просьбе собственника Управляющая организация изготавливает копии приложений к Договору (кроме Приложения №6) за счет средств соответствующего собственника.
16.6. Внесение платы за содержание и ремонт помещения, коммунальные и другие услуги на основании платежных документов, представляемых Потребителям Управляющей организацией считается акцептом настоящего договора.

Список приложений:

Приложение №1 -
Термины, определения и сокращения, используемые в договоре.
Приложение №2 -
Основные характеристики многоквартирного дома на момент заключения Договора и границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации при исполнении Договора.
Приложение №3 -
Состав общего имущества многоквартирного дома и его техническое состояние.
Приложение №4 -
Перечень работ и услуг, включая услуги по управлению МКД.
Приложение №5 -
Перечень технической документации на многоквартирный дом.
Приложение №6 -
Реестр собственников.

АДРЕС И РЕКВИЗИТЫ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
Общество с ограниченной ответственностью «_________________________________»

Место нахождения: __________________________________________________ Почтовый адрес _________________________________________  Электронная почта ______________________  ОГРН ________________ ИНН ____________________ КПП ________________________  Р/с _____________________________________________  в _______________________________________________  К/с __________________  БИК ________________________ 

	Директор
	
	


Приложение №1

к договору управления многоквартирным домом

№_____________ от «____» ____________________ 201__ г.
Термины, определения и сокращения, используемые в Договоре

ЖК РФ — Жилищный кодекс Российской Федерации.

МКД — многоквартирный дом.

Общее имущество МКД — принадлежащие Собственникам помещений в МКД на праве общей долевой собственности:

· помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

· иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным Собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей Собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

· обогревающие элементы, расположенные в жилых помещениях, отапливающие одно жилое помещение и отсоединение которых препятствует функционированию отопительной системы МКД в целом, относятся к общему имуществу Собственников помещений в МКД, если иное не определено Договором управления;

· земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства

· Общее собрание Собственников / собрание — общее собрание Собственников помещений в многоквартирном доме, высший орган управления МКД, к компетенции которого могут быть отнесены любые вопросы, связанные с управлением МКД.

Перечень работ и услуг — перечень работ и услуг по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, выполняемый Управляющей организацией.

Платежный агент — действующее по поручению Управляющей организации юридическое лицо, за исключением кредитной организации, или индивидуальный предприниматель, осуществляющие деятельность по приему платежей физических лиц.

Потребитель — лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании помещением в многоквартирном доме, потребляющее коммунальные услуги.

Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения — Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от «13» августа 2006 г. № 491.

Правила осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами — Правила осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от «15» мая 2013 г. № 416.

Правила предоставления коммунальных услуг — Правила предоставления коммунальных услуг Собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от «06» мая 2011 г. № 354.

Правила содержания общего имущества в МКД — Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от «13» августа 2006 г. № 491.

Представитель Управляющей организации — специализированная организация или индивидуальный предприниматель, действующие от своего имени при непосредственном взаимодействии с потребителями в целях исполнения Договора управления.

Система автоматизированного дистанционного снятия показаний — система, позволяющая удаленно в автоматическом режиме осуществлять сбор показаний приборов учета коммунальных ресурсов.

Собственник — лицо, владеющее на праве собственности помещением в многоквартирном доме.

Содержание общего имущества МКД — комплекс услуг по техническому обслуживанию, уборке, диагностике, испытаниям и обследованиям общего имущества МКД и техническому надзору за его состоянием.

Стандарт раскрытия информации — Стандарт раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от «23» сентября 2010 г. № 731.

Сторона Договора управления / сторона настоящего Договора / сторона — Управляющая организация либо Собственники помещений в МКД, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов Собственников помещений в данном доме.

Текущий ремонт общего имущества МКД — комплекс ремонтных и организационно — технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Уполномоченные лица — лица, определенные и уполномоченные Собственниками помещений в МКД в целях взаимодействия с Управляющей организацией по вопросам управления МКД. Уполномоченными лицами может быть совет многоквартирного дома — контрольно-совещательный орган, избранный из числа Собственников помещений в МКД в соответствии со статьей 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Управляющая организация — юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, осуществляющие деятельность по управлению многоквартирным домом.
В случае внесения изменений в вышеуказанные нормативно-правовые акты и/или издания нового нормативно-правового акта Управляющая организация руководствуется действующим законодательством на момент исполнения настоящего Договора.

Приложение №2

к договору управления многоквартирным домом

№_____________ от «____» ____________________ 201__ г.
ХАРАКТЕРИСТИКА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА И ГРАНИЦЫ ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

1. Характеристика многоквартирного дома.

1) Адрес многоквартирного дома ____________________________________________;

2) номер технического паспорта БТИ ____________________________________________;

3) серия, тип постройки ____________________________________________;

4) год постройки ____________________________________________;

5) этажность ____________________________________________;

6) количество квартир ____________________________________________;

7) общая площадь жилых помещений ____________________________________________ кв.м.;

8) общая площадь нежилых помещений ____________________________________________ кв.м.;

9) общая площадь жилых помещений, принадлежащих физическим лицам ____________________ кв.м.;

10) общая площадь нежилых помещений, принадлежащих юридическим лицам _________________ кв.м.;

11) общая площадь помещений, входящих в состав общего имущества _________________________ кв.м.;

12) год последнего комплексного капитального ремонта (или выборочного) ___________________;

13) название и реквизиты документа, содержащего решение о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции инженерных систем, входящих в состав внешних сетей инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома ______________________________________________________________________________________;

14) Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества _________________ кв.м.;

15) Кадастровый номер земельного участка (при наличии) ____________________________________;

16) Сведения о наличии общедомовых приборов учета по всем видам поставляемых в многоквартирный дом коммунальных ресурсов __________________________________________________________.

2. Границы эксплуатационной ответственности

Управляющая организация исполняет предусмотренные условиями Договора обязательства по надлежащему содержанию общего имущества, границы которого определяются исходя из Правил содержания общего имущества, утвержденных Правительство РФ.
Внешние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организацией по Договору, определяются:

· По обслуживанию придомовой территории

· По обслуживанию внутридомовых инженерных систем, используемых для предоставления коммунальных услуг – место установки коллективного (общедомового) прибора учета объемов соответствующего коммунального ресурса, а при отсутствии такого прибора учета – место, определяемое соединением границ общего имущества и границ внутридомовых инженерных систем, входящих в состав внешних сетей инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома
.

Приложение №3

к договору управления многоквартирным домом

№_____________ от «____» ____________________ 201__ г.
Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу

_______________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)
	НАИМЕНОВАНИЕ ЭЛЕМЕНТА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
	ПАРАМЕТРЫ
	ХАРАКТЕРИСТИКА

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
	Количество помещений требующих текущего ремонта - ______ шт.

в том числе:

пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – ____кв. м, указать виды работ)

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв. м

Материал пола - __________
	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - ___ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв.м. виды работ)

	Лестницы
	Количество лестничных маршей – _____ шт.

Материал лестничных маршей - ______________

Материал ограждения - _____

Материал балясин - _______

Площадь – ____ кв. м
	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.

В том числе:

лестничных маршей - _____ шт., вид работ

ограждений - _____шт., вид работ

балясин – шт. вид работ

	Лифты
	Количество - _____ шт.

В том числе:

грузовых - ______шт.

Марки лифтов  - __________

Грузоподъемность _______ т.

Площадь кабин – ____ кв.м
	Количество лифтов требующих:

замены - ____ шт.

капитального ремонта - ____ шт.

текущего ремонта - ______ шт., указать виды работ

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:

- лифтовых шахт - ____ шт.

- иные шахты - _____ шт. _____ (указать название шахт)
	Количество лифтовых шахт требующих ремонта - ____ шт., указать виды работ;

Количество иных шахт требующих ремонта - ______ шт., указать виды работ;

	Коридоры
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
	Количество коридоров, требующих ремонта - _____ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола требующая ремонта – ____кв.м указать виды работ)

	Колясочные
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
	Количество колясочных требующих текущего ремонта - ______ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола требующая ремонта – _____кв.м указать виды работ)

	Технические этажи
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
В том числе:
	

	
	а) __________________

Перечень имеющихся в помещении инженерных коммуникаций, обслуживающих более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечень имеющегося в помещении инженерного оборудования, обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)
Перечислить инженерные коммуникации и оборудование, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечислить, нуждающиеся в ремонте инженерные коммуникации и оборудование, указать виды работ:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

	Чердаки
	Количество – _____ шт.

Площадь чердака – ____ кв.м

Материал утеплителя _______________


	Санитарное состояние каждого помещения в отдельности - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)
Площадь утеплителя, требующая замены или дополнительного утепления

	Технические подвалы
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

В том числе:
	

	
	а) __________________

Площадь пола – ____ кв.м

Перечень имеющихся в помещении инженерных коммуникаций, обслуживающих более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечень имеющегося в помещении инженерного оборудования, обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)
Перечислить инженерные коммуникации и оборудование, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечислить, нуждающиеся в ремонте инженерные коммуникации и оборудование, указать виды работ:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

	Подвалы, в которых отсутствуют инженерные коммуникации 
	Площадь пола – ____ кв.м


	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное).

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)

	Иные помещения общего пользования
	Площадь пола – ____ кв.м


	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное), указать виды работ

	Крыши
	Количество – _____ шт.

Вид кровли - _____________ (указать плоская, односкатная, двускатная, иное).

Материал кровли - _______.

Площадь кровли – ____ кв.м

Протяженность свесов - __ м

Площадь свесов - ______кв. м

Протяженность ограждений - ____ м
	Характеристика состояния - ________________________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать):

площадь крыши требующей капитального ремонта - _____ кв.м

площадь крыши требующей текущего ремонта - _______ кв.м, указать виды работ

	II. Ограждающие несущие конструкции Многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - ________

Количество продухов - ___шт.
	Состояние __________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты).

Количество продухов требующих ремонта - _______шт.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов – шт.

Площадь стен в подъездах ____кв. м

Материал отделки: стен ____.

Площадь потолков ____кв. м

Материал отделки потолков 
	Количество подъездов нуждающихся в ремонте - ______ шт.

Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв.м

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - _____ кв.м

_____________________________________________________

	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен _____кв. м

Материал стены и перегородок ___________.

Материал отделки стен _____.

Площадь потолков ____кв. м

Материал отделки потолков 
	Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв.м, указать виды работ

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - _____ кв.м, указать виды работ

_____________________________________________________

	Наружные несущие стены и перегородки
	Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м

Длина межпанельных швов - ____ м.
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):

Площадь стен требующих ремонта - ____ кв.м, указать виды работ

Длина межпанельных швов нуждающихся в ремонте - _____ м.

	Плиты перекрытий
	Количество этажей - _____

Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м.
	Площадь перекрытия требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).



	Балконные плиты
	Количество - ________ шт.

Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м

	Площадь балконных плит, требующих ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).



	Иные плиты ограждающих несущих конструкций 
	Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м
	Площадь иных плит ограждающих несущих конструкций, требующих ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).



	Несущие колонны
	Количество - ________ шт.

Материал - _____________.


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество колон, нуждающихся в проведении ремонта, указать виды работ

	Иные ограждающие несущие конструкции 
	Количество - ________ шт.

Материал - _____________.

Расположение - ________________
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	III. Ограждающие ненесущие конструкции Многоквартирного дома

	Двери
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования - _____шт.

из них: деревянных - ______шт.

            металлических _____шт.
            иных _____ шт.
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования требующих ремонта - _______шт.

из них 

деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

металлических _____ шт. (указать виды работ)
иные –  ______ шт. (указать виды работ)

	Окна
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования - _____шт.

из них деревянных - _____шт.
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - _______ шт. (указать виды работ)

из них 

деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

	Люки, лазы, иные закрываемые проемы
	Количество - _____шт.

В том числе:

    люки - _____шт.

    лазы - _____шт.

    иные закрываемые проемы - _____шт.


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Перила
	Материал перил балконов - _______ 

Длина перил балконов - ______ м

Материал перил крыши - _______

Длина перил крыши - _______ м
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Парапеты
	Длина парапетов балконов - ____ м


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Иные ограждающие ненесущие конструкции
	Длина парапетов балконов - ____ м

Место размещения - _____________
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ):

	IV. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Мусоропровод
	Количество – _____ шт.

Длина ствола - _____м

Количество загрузочных устройств - ______шт.
	Состояние ствола ____________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты)

Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта - ____ шт.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов - _____шт.

Материал вентиляционных каналов - ________________

Протяженность вентиляционных каналов - ______ м

Количество вентиляционных коробов - ________шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - _____ шт., (указать виды работ)

	Дымовые трубы, вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб - _____шт.

Материал - _____________;

Количество дымовых труб - _____шт.

Материал - _____________
	Состояние вентиляционных труб ______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

Состояние дымовых труб ___________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов – _____ шт.

Количество водосточных труб – _____ шт.

Тип водосточных желобов и водосточных труб  - ______ (наружные или внутренние)

Протяженность водосточных труб - ___ м

Протяженность водосточных желобов - ___ м
	Количество водосточных желобов требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

Количество водосточных труб требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

	Сети электроснабжения
	Длина сети – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Вводные шкафы
	Количество - _____ шт. 
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Электрические вводно-распределительные устройства
	Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Аппаратура защиты, контроля и управления
	Марка - __________

___________ - _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Этажные щитки и шкафы
	Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Светильники
	Количество осветительных установок помещений общего пользования - ______ шт.
	Количество светильников требующих замены - ____ шт..

Количество светильников требующих ремонта - ________ шт.

	Системы дымоудаления
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Система автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода
	Марка - __________

___________ - _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Лифты
	Количество - _____ шт.

В том числе  количество и марка:

грузовых лифтов - ____ шт., _______

пассажирских лифтов - шт., _______

пожарных лифтов - __ шт., ________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество лифтов требующих замены или капитального ремонта - ____ шт.

Количество лифтов требующих ремонта - ___ шт. (указать виды работ)

	Автоматически запирающиеся устройства дверей подъездов
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование внутридомовой системы электроснабжения
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Котлы отопительные
	Количество - ______ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. ____ мм. _________ ____ м.

2. ____ мм. ________ _____ м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. ______________ ____ м.

2. ____ мм. ______________ _____ м.

Протяженность труб требующих ремонта - ____м. (указать вид работ, восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта (указать виды работ):

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.

	Бойлерные, (теплообменники)
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элеваторные узлы
	Количество - ______ шт.
	Состояние ________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Радиаторы (обогревающие элементы)
	Материал и количество – 1._____________  ______ шт.

2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество):

1._____________  ______ шт.

2._____________  ______ шт.

	Полотенцесушители
	Материал и количество – 1._____________  ______ шт.

2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество):

1._____________  ______ шт.

2._____________  ______шт.

	Системы очистки воды
	Количество - ______ шт.

Марка  _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Насосы
	Количество - ______ шт.

Марка насоса:

1. ______________________;

2. ______________________.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.мм

Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Трубопроводы горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены: 

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.мм

Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

задвижек - ______шт;

вентилей - ______шт.

Кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

кранов - ______шт.

	Коллективные (общедомовые) приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:

1. _____________________;

2. _____________________
	Указать дату следующей поверки для каждого прибора учета:

1. _____________________;

2. _____________________

	Сигнализация
	Вид сигнализации:

1._____________________;

2. _____________________
	Состояние для каждого вида сигнализации ______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены: 

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Задвижки, вентили, краны на системах газоснабжения
	Количество:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______шт.;

вентилей - ______шт.

кранов - ______шт.

	Калориферы
	Количество - ______шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде много-квартирного дома
	Количество - ______шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Абонентские почтовые шкафы
	Количество абонентских почтовых шкафов в доме - _____ шт.

Количество ячеек в одном абонентском почтовом шкафу - _____ шт.

Материал ящиков - ______________
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Перечень ремонтных работ, которые необходимо выполнить

	Линии телефонной связи
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Телевизионный антенный кабель
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть проводного радиовещания
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть кабельного телевидения
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Коллективные телевизионные антенны
	Количество антенн - _____ шт.

Марка антенн - _________________

Тип размещения - ________________
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Доски объявлений
	Количество - ______ шт.

Из них расположенные

в подъездах дома - ______ шт.

на земельном участке - __ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние _____ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	V. Земельный участок, входящий в состав общего имущества Многоквартирного дома

	Общая площадь 
	земельного участка - ______ га:

в том числе площадь застройки - _______ га;

кадастровый номер - ____________

асфальт - ____га;

грунт - ____га; газон - ______га.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	деревья - _______ шт.

кустарники - ______шт.

__________ - _____ шт.
	Указать состояние, дефекты _____________________ 

	Элементы благоустройства


	Малые архитектурные формы ___________________________;

Ограждения ___ м.

Скамейки - _____ шт.;

Столы - ________шт.

_______________ - _____.шт.
	Элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии (Указать дефекты) ___________________________

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.

Приемные колодцы - ____ шт.

Ливневая канализация:

Тип - ______________

Материал - ______________

Протяженность - ______ м.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	VI. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом

	Строения, расположенные в границах земельного участка, входящего в состав общего имущества в Многоквартирном доме
	а) Трансформаторные подстанции

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	
	б) Тепловые пункты

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	
	в) Гаражи

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	
	г) Иные строения

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Объекты, расположенные в границах земельного участка, входящего в состав общего имущества в Многоквартирном доме
	а) Детские площадки:

площадь – _______ кв. в

перечень оборудования и материал - __________________

материал ограждения - _______
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	
	б) Спортивные площадки:

площадь – _______ кв. в

перечень оборудования и материал - __________________

материал ограждения - _______
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	
	в) Иные объекты
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Площадка для контейнеров для бытовых отходов
	Площадь - _______ кв. м

Материал ограждения - _________

Количество контейнеров – ___ шт.

Тип контейнеров – ___ шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сборники (выгребы) для жидких отходов 
	Количество - _____ шт.

Объем - ________ куб. м

Материал стенок - _____________

Материал пола - _____________

Количество люков - _____ шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Дворовые уборные
	Количество - _____ шт.


	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать работы, которые необходимо выполнить)

	Наружное освещение
	Количество опор - ___ шт.

Тип опор - _____________________

Количество светильников - ___ шт. 

Длина сети наружного освещения - ______ м.

Марка кабеля - _________________
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Длина сетей, требующая замены - ____ м


Приложение №4

к договору управления многоквартирным домом

№_____________ от «____» ____________________ 201__ г.
Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме по адресу _______________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)
	№№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1. 
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования, кабины лифта и протирка их влажной шваброй
	_____ раз(а) в неделю

	2. 
	Очистка и протирка влажной шваброй мусорных камер
	_____ раз(а) в неделю

	3. 
	Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	_____ раз(а) в месяц

	4. 
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	_____ раз(а) в год

	5. 
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер
	_____ раз(а) в год

	6. 
	Уборка чердачного и подвального помещения
	_____ раз(а) в год

	7. 
	Подготовка зданий к праздникам
	_____ раз(а) в год

	II. Содержание земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома

	8. 
	Подметание земельного участка в летний период
	_______ раз в неделю 

	9. 
	Полив тротуаров
	По мере необходимости

	10. 
	Убора мусора с газона, очистка урн
	_______ раз в неделю

	11. 
	уборка мусора на контейнерных площадках
	_______ раз в неделю 

	12. 
	Полив газонов
	По мере необходимости

	13. 
	Стрижка газона
	По мере необходимости

	14. 
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости

	15. 
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период.

	16. 
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	_______ раз в неделю 

	17. 
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее ___ часов после начала снегопада.

	18. 
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости

	19. 
	Сбрасывание снега с крыш, удаление сосулек
	По мере необходимости

	20. 
	Промывка стен, полов и унитазов в дворовых уборных (для многоквартирных домов, не оборудованных канализацией)
	_______ раз в неделю 

	21. 
	Освещение дворовых уборных (для многоквартирных домов, не оборудованных канализацией)
	Обеспечение постоянной готовности к использованию

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	22. 
	Вывоз твердых бытовых отходов (в том числе крупногабаритных и строительных отходов)
	_______ раз в неделю 

	23. 
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости

	24. 
	Сбор и вывоз жидких бытовых отходов
	_______ раз в неделю

	25. 
	Содержание лифта(ов)
	Режим работы (включая наличие диспетчерской связи) ежедневно ________

__________________ (указать период работы)

	IV. Подготовка Многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	26. 
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	_______ раз(а) в год 

	27. 
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	28. 
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования.
	По мере необходимости

	29. 
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	30. 
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	31. 
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств
	Прочистка канализационного лежака _______ случаев в год.

Проверка исправности канализационных вытяжек _______ проверок в год.

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах - ____ проверок в год.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов - ____ раз в год. 

	32. 
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере надобности

	33. 
	Поверка и ремонт коллективных (общедомовых) приборов учета
	Количество и тип приборов учета, требующих проведения поверки _____ шт.

	VI. Устранение аварий и выполнение заявок Собственника и (или) лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме 

	34. 
	Устранение аварий
	На системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течение _______ минут; на системах канализации в течение _______ минут; на системах энергоснабжения в течение _______ минут после получения заявки диспетчером

	35. 
	Выполнение заявок Собственника и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц по устранению иных недостатков
	Протечка кровли - _______ сутки (ок), нарушение водоотвода - _______ сутки (ок), замена разбитого стекла _______ сутки (ок), неисправность освещения мест общего пользования _______ сутки (ок), неисправность электрической проводки оборудования - _______ часов, неисправность лифта - _______ часов с момента получения заявки.

	VII. Прочие услуги

	36. 
	Дератизация
	_______ раза в год 

	37. 
	Дезинсекция
	_______ раза в неделю 

	38. 
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглосуточно

	39. 
	Прием от собственника(ов) и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц заявок и сообщений об авариях и нарушениях
	Круглосуточно

	ИТОГО:


Приложение №5

к договору управления многоквартирным домом

№_____________ от «____» ____________________ 201__ г.
Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением Многоквартирным домом, расположенным по адресу

__________________________________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)
	№№

П/П
	НАИМЕНОВАНИЕ ДОКУМЕНТА
	КОЛИЧЕСТВО ЛИСТОВ

	I. Техническая документация на Многоквартирный дом

	1. 
	Документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества (наименование каждого документа в соответствии с законодательством Российской Федерации)

1.1. 

1.2. 
	

	2. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме 
	

	3. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме 
	

	4. 
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным законодательством Российской Федерации требованиям:
	4.1. инженерных коммуникаций
	

	5. 
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	

	6. 
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета
	

	7. 
	
	4.4. индивидуальных приборов учета
	

	8. 
	
	4.5. механического оборудования
	

	9. 
	
	4.6. электрического оборудования
	

	10. 
	
	4.7. санитарно-технического оборудования
	

	11. 
	
	4.8. иного обслуживающего более одного помещения в Многоквартирном доме оборудования
	

	12. 
	
	4.9. конструктивных частей Многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций Многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других частей общего имущества)
	

	13. 
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома
	

	II. Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы

	14. 
	Копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра
	

	15. 
	Выписка из Единого государственного реестра прав, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом
	

	16. 
	Копия Градостроительного плана земельного участка, заверенная уполномоченным органом местного самоуправления
	

	17. 
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременений с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера и граница действия сервитута или иных обременений, относящегося к части земельного участка
	

	18. 
	Проектная документация (копия проектной документации) на Многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) Многоквартирного дома
	

	19. 
	Акт приемки в эксплуатацию отдельных элементов общего имущества в Многоквартирном доме
	

	20. 
	Акты освидетельствования скрытых работ
	

	21. 
	Протокол измерения шума и вибрации
	

	22. 
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	

	23. 
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения,  холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	

	24. 
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	

	25. 
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающего более одного помещения в Многоквартирном доме оборудование
	

	26. 
	Акты передачи товариществом собственников жилья или одним из собственников помещения в многоквартирном доме Управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки Многоквартирного дома в эксплуатацию
	

	27. 
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года, предшествующего передаче технической документации
	

	28. 
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года, предшествующего передаче технической документации
	

	29. 
	Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы
	


Примечания: 

1. Необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др.

2. В случае отсутствия документов, указанных в настоящем приложении, или необходимости восстановления содержания имеющихся документов, работы по изготовлению недостающих документов или их обновлению могут быть включены в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме.

3. Согласно п. 6 постановления Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491 требование о включении инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома в состав технической документации на многоквартирный дом распространяется на многоквартирные дома, разрешение на введение в эксплуатацию которых получено после 1 июля 2007 г.

4. Согласно пп. «в» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, –  только для многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка.

5. Согласно пп. «г» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, –  только при наличии сервитута.

6. Согласно пп. «д» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, –  только при наличии такой документации или копия проектной документации.

7. Документы, указанные в пунктах 11 – 21 перечня могут по усмотрению собственников помещений в многоквартирном доме включаться в в состав технической документации на многоквартирный дом в случаях, если такие документы не вошли в состав инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома.
Приложение №6

к договору управления многоквартирным домом

№_____________ от «____» ____________________ 201__ г.
Реестр собственников жилых помещений (физических лиц) в многоквартирном доме по адресу:

____________________________________________,

заключивших договор управления с ___________________________________________

	№ Кв.
	ФИО собственника жилого помещения
	Наименование и номер документа, подтверждающего право собственности
	Общая

площадь кв.м.
	Подпись собственника

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


� Пунктом 8 Правил №491 установлено, что «внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом». Следовательно, если указанным соглашением будет установлена иная граница эксплуатационной ответственности управляющей организации, необходимо это отразить в комментируемом пункте данного Приложения.


� Подпункты заполняются в отношении гаражей, площадок для автомобильного транспорта, мастерских, технических чердаков и других помещений технических этажей.


� Подпункты заполняются в отношении помещений котельной, элеваторного узла, бойлерной и других помещений технических подвалов.





�добавить в текст- в пределах фактического финансирования


�МБ перенести этот текст в раздел права УК





�Вот это лучше удалить. Такие схемы и так применяются, но народ будет возмущаться





�Произвести или осуществить





�вызванных в связи





�МБ Физлица?





�Добавить что собственники дают согласие на хранение, обработку и передачу персональных данных третьим лицам, в целях исполнения настоящего Договора





�Выкинуть общедоступные места МКД





�Предлагаю внести  следующее: Акт выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников в МКД размещается на сайте УК в сети Интернет





�Между кем и кем подписывается акт?? УК-Собственник, или УК- РЭП.


�Определенными решением общего собрания собственников





�Осуществлять видео-фотосъемку выкинуть





�Удалить


�Удалить





�Составления двусторонних актов о нарушении положений настоящего договора





�МБ заменить- В обязанности УК не входить обязанность предоставлять собственникам и нанимателям помещений, выходящую за пределы Стандарта раскрытия информации





�Если не изменяет память в комиссии участвуют РЭПы


�вправе





�удалить





�???


�В случае отсутствия индивидуальных приборов учета ресурсов


�Виновных


�Отсутствия денежных средств на счете жилого многоквартирного дома, необходимых для выполнения работ и оказания услуг по настоящему договору





�С какой целью изменена подсудность с обычной на договорную





�Или в адрес одного из членов совета многоквартирного дома





�путем оформления и утверждения текста


�или совет МКД





�простановки


�Или председателю совета МКД





�Это еще и офрерта???
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